Genoeg redenen om nog dit jaar
een woning te kopen!

Op de valreep van het nieuwe jaar
adwiseert Fahian du Puy wvan
Reham Vastgoed woningzockers
om nog in 2012 een woning te
kopen. ,,Vanaf het nieuwe jaar
worden de regels zodanig aange-
scherpt dat het niet alleen moeilij-
ker wordt een woning te kopen
maar ook duarder.™

Fabian legt uit dat vanaf 1 jarman
2013 een flink aantal nieuwe
maatregelen van kracht worden.
Dieze gelden voor alle koopover-
eenkomsten die vanaf die datum
worden afgesloten. Voor koop-
overeenkomsten petekend op ui-
terlijk 31 decernber 2012 geldt het

huidige, soepeler regime.

Meer kewuze, minder lasten

Zn hebben woningkopers mo-
menteel een uiteebreide keuze aan
hypotheekvormen waarhij in alle
pevallen sprake 15 van hypotheek-
renteafirek. Vanaf 1 januari 2013
geldt hypotheckrenteafirek witshui-
tend nog voor een anmnuiteitenhy-
potheck; een hypotheck waarop
volledig wordt afgelost. ,,Daar
komt bij dat de maandlasten bij
een annuiteitenhypothesk gan-
merkelijk hoger zijn dan bij een
hankspaar - of aflossingsvrije hy-
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Fabian wijst daarnaast op een
ander nadelip effect. ,JBij de
meeste hyvpotheekvormen, wordt
pas aan het einde van de looptijd
afpelost. Hierdoor blijft de hyvpo-
theekschuld hoog en daarmee de
renteafirek. Bij de annuiteitenhy-
pothesk ziin de maandelijkse
woonlasten weliswaar hetzelfde
maar de verhouding tussen de be-
standdelen rente en aflossing ver-
andert gaandewep. Omdat gedu-
rende de looptyd van de hypo-
theeck maandelijks wordr afgelost,
neemt de hypotheckrenteaftrek af.
Hierdoor stjgen de netto woon-
lasten. Met alle gevolzen van dien
woor de maximale leencapaciteit.™

Fabhian du Puy van Reham Vastgoed.

Bijkomende kosten financleren
Ook het te financieren bedrag
verandert. Waar woningkopers
nu1 nog de aankoopkosten kun-
nen meefinancieren, wordt deze
mogelijkheid na december met
1% per jaar afpebouwd. Dt be-
tekent dat woningkopers de ko-
mende jaren de bijkomende kos-
ten, eerst nog gedeeltelile en
vanaf 2018 wvolledig, met eigen
middelen moeten financieren.
Een kostenpost van duizenden
euro's!” En of dat nog niet genoeg
15, worden in 2013 ook de voor-
waarden van de INatonale Hypo-

theek Garantie nog cens min-
der aanmekkeliji

Goed advies

Fabian realiseert zich dat men-
gen schriklken van deze opstel-
som aan maatregelen. . Het
ziin birzonder veel veranderin-
gen. De teneur is duideliji: war
je privésituatie ook is, vanaf
volgend jaar wordt het lastiger
en duurder om een woning te
kopen. Om die reden adviseer
ik om, als het enipszins kan,
nog in dit jaar deze belangrijke
stap te zetten.”



